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Reforma obowigzujgcego dotychczas systemu zagospodarowania
przestrzennego a instalacje fotowoltaiczne i solarne?

W dniu 7 lipca 2023 r. uchwalona zostata ustawa o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), w ramach, ktérej przeprowadzona
zostanie reforma obowiazujgcego dotychczas systemu
zagospodarowania przestrzennego. Ustawa zostata ogtoszona w
Dzienniku Ustaw 24 sierpnia b.r. i znaczna czesc¢ jej przepisow weszta w
zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia.



Co reforma planowania przestrzennego oznacza dla instalacji
fotowoltaicznych i solarnych ?

Gtowne zatozenia reformy:

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ma
zostac zastagpione planem ogéinym,;

plan ogélny bedzie mial status aktu prawa miejscowego, przez co
bedzie wigzgcy dla organdw wydajgcych decyzje administracyjne w
procesie budowlanym;

wprowadzono ograniczenie czasowe dla obowigzywania decyzji o
warunkach zabudowy. Bedg one wygasa¢ po uptywie 5 lat od dnia ich
uprawomocnienia sie. Zasada ta nie dotyczy jednak decyzji, ktore
uprawomocnig sie przed 1 stycznia 2026 roku;

dotychczasowe studia uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego w danej gminie, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia
2025 roku.



Instalacja fotowoltaiczna oraz instalacja solarna jako instalacja OZE

Instalacjg OZE bedg instalacje fotowoltaiczne, a takze instalacje solarne, jezeli stuzg do
produkcji energii elektrycznej lub ciepta, bowiem zgodnie z definicjg instalacji
odnawialnego zrddta energii, zawartg w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii, instalacja OZE to wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i
handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub,

b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa
stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego
- a takze potfaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej lub magazyn
biogazu rolniczego.

Przy czym ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2022, poz.
1385 z pdin. zm.) przesadza, ze energia, to energia przetworzona w dowolnej postaci,
a wiec zarowno energia elektryczna, jak i ciepto.



Realizacja inwestycji OZE w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawa, od 1 stycznia 2026 r. instalacje odnawialnych zrédet
energii niezamontowane na budynkach, a zlokalizowane:
a) na uzytkach rolnych klasy I-lIl i gruntach lesnych,
b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej
niz 150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,
c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 1000 kW
— bedg moglty powstawaC wylgcznie na podstawie zapiséw planu
miejscowego.




Wyjatki od obowigzku lokalizacji na terenach objetych MPZP

Interpretacja wprowadzonych ograniczen pod katem instalacji solarnych,
wykorzystywanych do wytwarzania ciepta prowadzi do stwierdzenia, ze ich
realizacja bedzie mozliwa na terenach nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jesli taka instalacja:

a) nie przekracza mocy 1 MW lub

b) nie jest zlokalizowana na uzytkach rolnych klas I-11l lub gruntach lesnych
lub

C) nie bedzie przedmiotem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — co
oznacza, z catos¢ wytworzonego ciepta bedzie podlegac¢ autokonsumpcii.



Postepowanie uproszczone

Ustawa przewiduje procedure umozliwiajgcg przyspieszone sporzgdzenie
planbw miejscowych przewidujgcych instalacje OZE. Plany miejscowe dla
instalacji OZE bedg mogty by¢ sporzgdzane i uchwalane nawet wtedy, gdy
gmina nie uchwali planu ogdlnego. Powyzsze utatwienie nie dotyczy instalacji
elektrowni wiatrowych.

Postepowanie uproszczone bedzie rowniez mozliwe w przypadku checi zmiany
planu miejscowego wytgcznie w celu m. in. uchylenia zakazu lokalizacji
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania
stonecznego lub mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach
energii. Przeprowadzenie postepowania uproszczonego nie bedzie mozliwe jesli
uchylenie tego zakazu bedzie dotyczyC lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko lub sytuacji, w ktérej plan miejscowy albo
jego zmiana w wyzej wskazanych zakresach dotyczy¢ bedg m.
In. przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-lll i leSnych na cele nierolnicze
| nielesne.



Terminy ustawowe

Czas na uchwalenie planéw ogolnych to stycznia 2026 r., po tym terminie
gminy nie bedg mogty uchwala¢ nowych planéw miejscowych bez planu
0golnego.

Ustawodawca nie chcgc blokowac inwestycji zwigzanych z instalacjami
OZE dopuscit mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla
lokalizacji wiekszych instalacji OZE do czasu uchwalenia planu ogolnego.
Proponowane rozwigzanie nalezy oceni¢ pozytywnie, gdyz pozwala na
ukonczenie rozpoczetych inwestycji na dotychczasowych zasadach.

Decyzje WZ wydane po 1 stycznia 2026 roku maja obowigzywaé przez
okres 5 lat od dnia, w ktorym staty sie prawomocne.
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